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Property Perucka a.s.
Seifertova 82379, Praha 3

ZPRAVA STA:FUTARNiHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizalni schéma spolelnost:
Zpisob jednéani: Za spoleénost jedna ¢len pfedstavenstva samostatne,
V pritbghu roku 2019 plsobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len piedstavenstva: Maximilian Adam Skala, dat. narozeni 7.3.1987
98000 Monaco,17 boulevard Albert 1er, Monackeé kniZectvi

ve funkei od 1.1.2019 do 31.12.2019

Kontrolni organ spole&nosti — dozoré&i rada plisobeni v roce 2019:

¢len dozoréi rady: Martin Pokorny, dat. narozeni 31.7.1969
Praha 5, Borovanského 2220/11, PSC: 155 00
ve funkei od 1.1.2018 do 31.12.2018

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti:

Poéatkem roku 2019 dodlo ke koneénému ukondeni dosavadnich ndjemnich vztahd.
V prvnim &tvrtleti roku 2019 byla uzaviena smlouva o dilo a zapocaty stavebni prace na
rekonstrukei objektd Peruckd, Praha 2 - Vinohrady. Naddle pokraCoval prodej
ubytovacich jednotek.

Viznamné skuteénosti pro napinéni vicelu vijroéni zprdvy, které nastaly aZ po
rozvahovém dni:

V obdobi biezna aZ kvtna 2020 doslo z divedl pandemie COVID-19 a s tim
souvisejicich karanténnich opatfeni globalntho celosvétového charakteru k omezeni
ekonomickych innostl. V soudasné chvili neni zfejmé, jaké konkrétni dopady na
ekonomiku bude epidemie mit.

Vedeni Spolednosti zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikdni a dospélo
k zavéru, Je nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Predpoklidany vivoj podnikdni spolelnosti:
Vroce 2020 bude probihat rekonstrukce objekti Peruckd, Praha 2 — Vinohrady.

Kolaudace objekti se predpokladd ve &Gtvrtém Etvrtleti roku 2020, s naslednym
predavanim obytnych jednotek. Nadale bude pokradovat prodej ubytovacich jednotek.

Vyrotni zpriva spolednosti Property Peruckad a.s. za rok 2019,



Property Perucks a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivomiho prost¥edi a pracovnéprdvnich vztazich:
Nejsou.

Organizadni sloZky v zahraniéi:

Spolenost nemé organizadni sloZky v zahranici.

Informace ohledné vldstnich prdavnich pFedpisi:

Nejsou.

Maxinjiltan Adam Skala
¢len piédstavenstva
spole&nosti Property Perucké a.s.

V Praze dne 30. ¢ervna 2020.

Vyro&ni zprdva spoleénosti Property Peruckd a.s. za rok 2019



UCETNIi ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Property Perucka a .s.

Datum sestaveni: 24.6.2020

Statutarnl organ:

Meaximitian Adam Skala

[/




Property Perucka a .s.

I€: 06081690
Zizkov, 130 00 Praha 3, Seifertova 823/9

ROZVAHA

k 31.12.2019
v celych tisicich CZK

Badek BéZné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
AKTIVA CELKEM . 235077) . 5319 220788| . 142477
B. Stéls akiiva 229387 51320 0 22435s| 1136683
. Dlouhodoby nehmotny majetek 5_‘35_ ST ~0 e 565 . 193
iy oo, R
2 Nedckondéeny dlouhodoby nebmotny majetek 565 565 198
It. Diouhodoby hmotny majetek 228822 . 5132 223690| . 136485
1 Pozemky a stavby 29873 . 5132 1247M1| 126451
1 Pozemky 44 333 44 333 44 333
2 Stavby 85 540 -5132 80 408 82118
e oy e ek T T
4 Poskytnuté zalehy na dlouhodoby hmotny majetek 205 205 0
2 Nedcokonéeny dlouhodeby hmotny majetek 98 744 98 744 10 034
C. Obézna aktiva Cozets . st zaze| __'5'6_5_8:
Il. Pohledavky : .__2:87'1_' gyt 2 684 -__-:":..3_9_5:'4
2 Kratkadobé pohledavky 28T o s__-:-‘lz_a'i" 2 _élii{_i ;':_':-:':5;53_ 054
1 Pohledavky z obchodnich vztahl 222 -187: 35 788
4 Pohledavky - ostatni 5 2649 :: o R 2649 Co 2266
3 Stat - dafiové pohledavky 758 758 343
4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 1 891 1891 19818
6 Jiné pohledavky 0 0 5
IV. Pengzni prostiedky e 745 RN 0 B 745 R 2 6_04
2 Penéini prostfedky na tttech 745! 745 2604
0. Casové rozligeni aktiv 2 074 o ._ L 0 RO 2074 el .' 136
1 Naklady piitich obdobi 2 0741 2074 136




Radek

BéZne obdobi

Minulé obdobi

PASIVA CELKEM " 229758|° fnes: 142 477

A. Viastni kapital ) --11'1__3"1_6 ' 15 451
I. Zakladni kapital 2000 2000

1 Zakiadnl kapital 2000 2000

V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 43 452 . g 8 19G

1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 13 452 8196

V. Vysledek hospodafeni b&zného Getnino obdobi (+4) -4 076 5285
B.+C. Clai zdroje 218 368 126 273
C. Zévazky 218 368 126213
|. Dlouhodobé zavazky 1se 97| - 125987

& Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 186 967 125 967

. Kratkodobé zavazky 31401 308

3 Kratkodobeé pifjaté zalohy 13193 0

4 Zavazky z obchodnich vztah 17 527 247

8 Zavazky - ostatni o . 681 i L 59

5 Stat - dafiové zavazky a dotace 571 0

6 Dohadné Utty pasivni 110 58

D. Casové rozlidenl pasiv 14 - 753
1 Vydaje pfigtich obdabi 14 753




Property Perucka a .s.

I€: 06081690
Zizkov, 130 00 Praha 3, Seifertova 823/9

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
v celych tisicich CZK

Radek B&Zné abdobi Minulé obdobi
I, Triby z prodeje vyrobk( a sluzZeb 273 13 429
A, Vykonova spotieba 1457 5608
2 Spotfeba materialu a energie 523 1841
3 Sluzby 934 3768
E.  Upravy hodnot v provozni oblasti 18893 1854
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 1711 1711
1 gi)ariagy hodnot dlouhodobeho nehmotného a hmetného majetku - 171 1711
3 Upravy hodnot pohledavek 182 143
fll.  Ostatni provozni vynosy 7 304
2 Tr2by z prodaného materialu 0 215
3 Jiné provozni vynosy 7 89
F.  Osiatni provozni naklady 1007 £72
3 Dané a poplatky z provoznt Cinnosti 72 72
5 Jiné provozni naklady a35 500
*  Provozni vysledek hospodafent (+/-) -4 077 e T FEY 11
K. Ostatni finangni naklady 8 13
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 8 | s
*  Vysledek hospodareni pied zdan@nirm (+-) 4 055 R : ¥ : _' - _': 5685
L. Danz piijmil -9 430
1 Dan z pfijm0 splatna 9 430
** Vysledek hospodateni po zdangni (+4) o078 5288
*  Cisty obrat za tiéetni obdobl = L+ [L+ lIL+ IV.+ V.+ VI.+ VIL. 280 13733




za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Property Perucka a .s.




Pfiloha v ugetni zavérce spolednosti Property Perucka a .s.za d¢etnl obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

1

1.1

Popis ucetni jednotky

Firma: Property Perucka a .s.

1C: 068081690

ZaloZzeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstfku probéhl dne 9. kvétna 2017

Sidlo: ZiZkov, 130 00 Praha 3, Seifertova 823/9

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: Cddil B, vlozka 22475 obchodnihe rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi - Minulé obdobf

Praha Real, a.s. 100,0 100,0




Piiloha v Gcetni zévérce spoletnosti Property Perucka a .5.za Ucetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

2

2.1

2,11

» 4

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ucetnictvi spolednosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Eeskymi Géetnimi pfedpisy, tedy se
zakonem o Ugetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadajici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele {sada 001 -~ 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ziraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této Gcetni zavérce vyjadieny v tisicich korundch Seskych (K&).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrZitého trvanl Gdetni jednotky.

Prehled vyznamnych téetnich pravidel a postupi

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Diouhodobym nehmotnym &i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoZ
aocenéni v jednotlivem piipadé je vy3si neZ je uvedeno v nasledujic tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technicke
rozvaze béiného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. KE > 1 tis. K& > 60 tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. K& > 40 fis. K&

*Y tento majetek spoletnost vykazala v nakladech béiného obdobi a déle jej steduje ve své aperativni evidenci.

Diocuhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a pfipadné opravné poloZky vyjadfujici
Ztratu ze sniZzeni hodnoty.
- dlouhodoby majetek vytvofeny viastni éinnosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostiedng

souvisejici s vytvoienim majetku vlastni cinnosti (vyrobni reZie), popfipadé nepfimeé naklady spravniho charakteru, pokud
vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho Udetniho obdobl.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za Géetni obdobi &astku uvedenou v tabulce vyse
zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku,

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem;

Metoda odpisovani Pocet let! %

Budovy rovnomerny 50

Zisky &t ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vnosy z prodeje a Uéetni zlstatkovou hodnoiou
majetku k datu prodeje a jsou udtovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vylvafeny opravné poloZky k poskozenemu nebo aktualné nepouzivanému dlouhodebeému
hmotnému majetku, jehoz ocenéni v G&etnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu. Konkrétni zplsob tvorby opravnych
poloZek je uveden u prehledu pohybi dlouhodobéhio majetku.




Pfiloha v ugeini zavérce spolecnosti Property Perucka a .s.za Ugetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

21.2

2.1.3

214

21.5

216

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefovany

- pii vzniku jmenovitou (nominédlni} hodnotou, nasledné sniZzenou o pfislusng opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Gastkam

V pfipad& postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana Cast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledévkém jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.

Zavazky

Zavazky jsou zal&tovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zadvazku je v rozvaze oddélené
vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichz je znam (¢el, je pravdépodobné, ze nastanou, av8ak neni
jista £astka nebe datum, v némz budou plnény,

Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Utetni operace vyjadieng v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktuéinim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskuieénéni (¢etniho pripadte.

K datu tigetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné pfepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je Géetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dan

Vedeni spoleCnosti zalctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dang, ktera vychazi z jeho porozumeéni
interpretace dafiovych zakond platnych v Ceské republice k datu sestaveni Ggetni zavérky a je pfesvédéeno o spravnosti vyse
dané v souladu s platnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dafovych zakond
a pfedpisl ze strany tretich osob véetné organd statni spravy, zavazek z dané z pfijml vykézany v (éetni zavérce spoletnosti
se mlze zménit podle kone&ného stanoviska finanéniho Ufadu.

Odlozena dai
Vypocet odloZeng daneé je zaloZen na zavazkove metodé vychazejici z razvahovehe piistupu.

Ugetni hodnota odloZené dafiové pohledavky je k datu udetni zavérky posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni
pravdépodobné, Ze bude Kk dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuZ by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji éast
uplatnit.

OdioZena dan je zalétovana do vykazu zisku a zirat s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam détovanym pfimo do
vlastntho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.




Piiloha v udetni zavérce spoleénosti Propenly Perucka a .s.za Uéetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

2.1.7 Vynosy

2.1.8

2.2

2.4

Vynosy jsou zaudtovany v hodnoté pfijatéhe plnéni nebo pinéni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky za zbozi a sluzby
poskytnuté v pribéhu béZné ginnosti, po odedteni slev, dané z pfidané hodnoty a daldich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadt

Sestaveni Gcetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouZivalo odhady a pfedpokiady, jeZ maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetnl zavérky a na wykazovanou vysi vynosll a nakladll za sledované obdobi. Vedent
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odlidovat.

Zmény zpusobu ocenovani, postupti odpisovani a postupa uctovani oproti
pfedchazejicimu Géetnimu obdobi

Nedoglo k 2adné zmeéna,

Nalezitost do konsolidaéniho celku

Spoletnost je souéasti konsclidaéniho celku Praha Real, a. s..

Konsolidovanou Ucetni zavérku nejsirsi skupiny Ugetnich jednotek, ke které spole¢nost jake konsolidovana «cetni jednotka
patfi, sestavuje Praha Real, a. s, se sidlem Seiferfova 9/823, 130 00 Praha. Tute konsolidovanou ¢éetni zavérku je mozné
ziskat v sidle spolecnosti




Piiloha v i&etni zavérce spoleénosti Property Perucka a .s.za Géetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12,2019

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucéetni
jednotku

V roce 2020 se v Giné, Evropg i dalSich mistech svéta zatal masivné rozdifovat koronovavirus, diky kierému se jednotlive
staty rozhodly zavést nejrliznéjsi restriktivni opatfeni, fada odvétvl je nasledky koronavirové epidemie velmi ochromena a v
soutasné dobé neni zfejme, jak dlouho bude epidemie frvat. RovnéZ neni jisté, jaké konkrétni dopady na ekonomiku bude
epidemie mi. Z tohoto diivodu nelze v soutasné dob& pIné posoudit disledky této epidemie na situaci spolecnosti a jeji
financni pozici. Na zakladé budouctho vyvoje mlze mit situace negativni dopady i na nasi spoleénost.

Vedeni spolefnosti se na zakladé vyhodnoceni aktudinl situace domnivd, Ze pfedpokiad nepretrZitého trvani neni ohroZen. Z
tohoto diivodu byla Géetni zavérka sestavena na principu nepfetrzitého trvani spolecnosti.

V tomto cbdebi nedodlo k 2&dnym vyznamnym udélostem, které by negativné ovlivnily financni pozici spolecnosti.




Priloha v aéetni zdvérce spole€nosti Property Perucka a .s.za Uéetnf obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Aktiva
B. Stala aktiva
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek
Zlstatek Stav k 31.12.2019 565
Stav k 31.12.2018 198
Polozka rozvah Netto hodnota Netto hodnota
¥ k31.12.2018  k 31.12.2018
Nedokonéeny dicuhodoby nehmotny majetek 565 198
Celkem bB5s 198
B.ll Dlouhodoby hmotny majetek
Zlistatek Stav k 31.12.2019 223 690
Stav k 31.12.2018 136 485
Polozka rozvah Netto hodnota Netio hodnota
y k31.12.2019  k 31.12.2018
Pozemky 44 333 44 333
Stavby 80 408 82118
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 205 o
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 98 744 10034
Celkem 223 690 136 485
C. Obézna aktiva
C.ll. Pohledavky
C.Il.2. Kratkodobé pohledavky
Zistatek Stavk 31.12.2019 2 684
Stav k 31.12.2018 3 054

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netio hodnota
k 31.12.2019 Kk 31.12.2018

Pohledavky z obchodnich vztahit 35 788
Pohledavky - ostatni 2649 2266
Celkem 2684 3054




Ptiloha v U¢etni zavérce spolednosti Propenty Perucka a .s.za ucetni obdebi od 1.4.2019 do 31.12.2019

C.IVv.

Zajisténi pohledavek
Pohledavky nejsou zajistény.

Kratkodobé pohledavky - ostatni

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k 31.12.2018  k 31.12.2018
Stat - danové pohledavky 758 343
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1891 1918
Jiné pohledavky 0 5
Celkem 2649 2 266
Penézni prostredky
Zlstatek Stav k 31.12.2019 745
Stav k 31.12.2018 2604

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k 31.12.2019 k 31.12.2018
Pengzni prostiedky na tctech 745 2 604
Celkem 745 2604
Ostatni aktiva - pfechodné ucty aktiv
Casové rozli$eni aktiv
Zlistatek Stav k 31.12.2019 2074
Stav k 31.12.2018 136

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k 31.12.2019 k 31.12.2018
Naklady pfistich obdobi 2074 136
Celkem 2074 136




Priloha v Ggetni zavérce spolegnosti Property Perucka a .s.za tiGetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Pasiva

A. Vlastni kapital

Zustatek Stav k 31.12.2018 11 376
Stav k 31.12.2018 15 451

. Stavk Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2019  31.12.2018
Zakladni kapital 2 000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 13 452 8 196
Viysledek hospodafeni béZného G&etniho obdobi {(+/-) -4 076 5255
Celkem 11 376 15 451

C. Zavazky
C.I. Diouhodobé zavazky

Zistatek Stavk 31.12.2019 186 967
Stavk 31.12.2018 125 967

- Stav k Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2018  31.12.2018
Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 186 967 125 967
Celkem 186 967 125 967

*  Rozbor dlouhodobych zavazkul dle data splatnosti

Skupina Stav k Stavk
P 31122018 31.12.2018
0Od 1 do 5 let do splatnosti 186 957 125 967
Nad 5 let do splatnosti ¢ C
Celkem 186 967 125 967




Priloha v aéetni zavérce spoleénosti Property Perucka a .s.za ufetni cbdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

C.I.

Kratkodobé zavazky

Zustatek Stav k 31.12.2019 31401
Stav k 31.12.2018 306

- Stavk Stavk
Polozka rozvahy 31.12.2019  31.12.2018
Kratkodobe pifjaté zalohy 13193 0
Zavazky z obchodrich vztahit 17 527 247
Zavazky - ostatni 681 59
Celkem 31 401 306
Kratkodobé zavazky - ostatni

] Stav k Stavk
Polozka rozvahy 31122019 31.12.2018
Stat - danové zévazky a dotace 571 0
Dohadné Géty pasivni 110 59
Celkem 681 59
Casové rozliseni pasiv
Zlstatek Stav k 31.12.2018 14

Stav k 31.12.2018 753

“ Stav k Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2019  31.12.2018
Vydaje pristich obdobi 14 753
Celkem 14 753
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Pfiloha v dcetni zavérce spolegnosti Property Perucka a .s.za Ugetni abdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Vykaz zisku a ztraty

. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb

Zistatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 273

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12,2018 13 429
Pokles v trzbach z titulu najmu je zplsoben tim, Ze budovy prochazeji rekonstrukel,

A.3. Sluzhy

Zistatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12,2019 934
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 3768

E. Upravy hodnot v provozni oblasti

Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 1893
za obdohi od 1.1.2018 do 31.12.2018 1854

Skupina Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 171 1711
Upravy hodnot pohledavek 182 143
Celkem 1883 1854

lll. Ostatni provozni vynosy

Zustatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 7
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 304

Druh vynosu Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018
Trzby z prodaného materialu 0 215
Jiné provozni vynosy 7 89
Celkem 7 304
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Ptiloha v Uéetni zavérce spoleénosti Property Perucka a .s.za uéetnl obdobi od 1.1.2019 do 31.12,2019

Ostatni provozni naklady

Zlustatek za obdebi od 1.1.2019 do 31.12.2019 1 007
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 572
. Stavk Stav k
Druh nakladu 31122019  31.12.2018
Dané a poplatky z provozni &innosti 72 72
Jiné provezni naklady 935 500
Celkem 1007 872
. Ostatni financni naklady
Zistatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 8
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 13
. Stav k Stav k
Druh nakladu 31.12.2019  31.12.2018
Ostatni financni naklady 8 13
Celkem 8 13
Dan z pfijmu
Zustatek Zza obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 -9
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 430
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. & 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, ¢len pfedstavenstva obchodni spolednosti Property Peruckd aus,
se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 060 81 690, zapsané v obchodnim rejstiiku
Meéstského soudu v Praze, oddil B, vlioZka 22475

vyhotovuje tuto zpravu za G&elem splnéni povinnosti stanovené §82 zdkona o obchodnich korporacich,

L Propajené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba;

Vztah ovladnuti:

Dalsi ovladang osoby:

obchodni spole¢nost

sivdlem
IC:
Zapsdna

dale jen ,,OJS*

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

dale jen ,,OVS™

Praha Real, a.s.

Seifertova 823/9, Praha 3, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 8146

Property Peruckd a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 22475

zaloZen na zaklad& ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich korporacich.

obchodni spoleénost
sidlem

(63

Zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1¢:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoletnost
sidlem

1IC:

zapsani

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstfiku  vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 1671

Pivovarska Reality, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 204125

Na Spojee 10 s.r.c.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 42678

Kotva 4. patro s.r.o. 5

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 134 00
29145902

v obchodnim rejstfiku, vedendho Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vioZka 264393

Rezidence Esprit s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

v obchodnim rejstiéiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vioZzka 22182



obchodni spolecnost
sidlem

ic:

Zapsana

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spoletnost
sidlem

1C:

zapsand

obchodni speleénost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapséna

obchodni spoleénost
sidlem

j(of

zapsana

obchodni spolednost
sidlem

ic:

Zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolednost
sidlem

1C:

zapsani

obchedni spoleénost
sidlem

PENTASET, spol. s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym
sondem v Praze, oddil C, viozka 228335

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 268698

Vriovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4481

VANGUARD Prague a.s,

Praha 3, Seifertova §23/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZka 22476

Prvai nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vliozka 12833

Property Two s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném MsSstskym
soudem v Praze, odd{l C, vloZka 288869

Property Three s.r.o. .

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim  rejstifku, vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 288866

Treti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstfiku, vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZka 23210

KOTVA PRAGUE Holding a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 23212

EuroHouse, s.r.0. v likvidaciv
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00



(e
Zapsana

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoledrast
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolegnost
sidlem

IC:

zapsana

obchadni spolednost
sidlem

IC:

zapsand

63676770
v obchodnim rejstfiku, vedeného Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vliozka 37166

KOTVA PRAGUE a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim rejstitku, vedeného Méstskym
soudent v Praze, oddil B, vloZzka 24535

WINNIPEGIA SHELF, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27612431

v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 118867

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim rejstiiku, vedeného Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vioZka 31128

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova §23/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim rejstifku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil H, vloZka 1723

Uletni obdobi, za které je zprava vyhotovovina

01.01.2019-31. 12. 2019.
IO Udaje dle § 82 odst. 2
1) struktura vztaht mezi osobami a tioha oviadané oscby v ném:

Struktura vztahl mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsdna v &asti I. OVS mé pouze ulohu
ovladané osoby, vztah k DOS nema.

2) zpusob a prostiedky ovladani:
Ovladani se uskutegfiuje prostiednictvim vlastnictvi akeii emitovanych ovladanou osobou.

3 piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovlédajici nebo mezi osobami
ovladanymi:

Obchodnf spoleénost Property Perucka a.s. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spolegnosti Praha
Real, a.s., jakoZto zaphijditel, smlouvu o zépiijéce ze 30.6.2017.

Obchodni spoletnost Property Perucké a.s. uzaviela, jakoZto podnajemce s obchodni spoleénosti PSN
5.I.0., jakoZto ndjemce, smlouvu o podnajmu ze dne 9.5.2017, jejimz pfedmétem je podndjem prostoru
v druhém patie v objektu E.p. 823, v Praze 3, Seifertova 9.



Obchodni spolednost Property Peruckd a.s. uzaviela dne 1.11.2018 jakoZto pfikazce s obchodni
spoletnosti PSN s.r.o. jako¥to pfikaznik, piikazni smlouvu jejimZ pfedmétem je spriva nemovitost]
&.p. 2481, 2482, 2483, 2484, Perucks 5,7,9,11, Praha 2 — Vinohrady.

Obchodni spolegnost Property Perucké a.s. uzaviela, jako¥to vydluZitel, s obchodni spole€nosti Praha
Real, a.s., jakoZto zapijditel, ramcovou smlouvu o zapijéce ze 28.2.2019.

Obchodni spolednost PSN s.r.0. uzaviela dne 1.2.2019 s obchodni spole&nosti Property Perucka a.s.
dohodu o vedeni Ggetnictvi, jejimZ pfedmétem je zdvazek zpracovévat kompletni Ggetni agendu.

4) prehled jedndni udingnych v poslednim G&etnim obdobi, kterd byla udinéna na popud nebo
v zéjmu ovl4dajicf osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zjiit¥ného podie posledni udetni
zavérky:

Nejsou takova jednani (p¥ipadng jsou jiZ popséna vySe v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spoletnosti Gjma, a posouzeni jejtho vyrovnani:

V daném Gidetnim obdobi nebyla uginéna #4dné opatfeni, kterd by znamenala pro OVS majetkovou
djmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznikd.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami dle &asti 1. a uvedent, zda
previidaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spole&nost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvaZené. Pro spolednost ze vztahii nevyplyvaji rizika.
IV.  Prezkouméni zprivy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumdava dozordi rada OVS.

V. Zavér

Tato zprava tvofi souddst vyrodni zprdvy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zikona
&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném zn&ni, a jsou v ni uvedeny vSechny tdaje, které
jsou nédm znémy a tykaji se vztahti mezi propojenymi osobami, s p¥ihlédnutim k jejich vyznamnosti.

-

Maxi{yﬁlian Adam Skala
¢len predstavenstva

V Praze dne 12.3. 2020




Zprava nezavislého auditora

Property Perucka a. s.

Za ovéfované obdobi
od 1.1.2019 do 31.12.2018

Identifikace (¢etni jednotky

Firma:
IC:
Sidlo:

Pravni forma:

Spisova znacka:

Property Perucka a. s.
06081690

Seifertova 823/9, 130 00 Praha
Akciova spoleCnost

B.22475, rejstiikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1£:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena akcionariam spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Uéetni zavérky spolecnosti Property Peruckd a. s. (ddle také
"Spoleénost”) sestavené na zakladé Ceskych UG€etnich pfedpish, kterd se sklada z rozvahy k
31.12.2019, vykazu zisku a ziraty za rok konéici 31.12.2019 a pfilohy téte Ugetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych GZetnich metod a dalsl vysvétlujici informace. Udaje o
spoleénosti Property Perucka a. s. jsou uvedeny v bodé 1 piflohy této ucetni zaverky.

Podle naSeho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Property Perucka a. s. k 31.12.2019 a naklad(i a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok

e

koncici 31.12.2019 v souladu s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejficimi aplikadnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakanem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili
jsme i dalgi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze ddkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Zduraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v badé X pfilohy Géetni zavérky, kterd popisuje nejistotu z
dlbvodu noveho koronaviru. Tato skuteénost nepfedstavuje vyhradu,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona ¢ auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gfetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nag vyrok k GCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak souéasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzenf, zda ostatni informace nejscu ve vyznamném (materialnim) nesouladu s (etni zavérkou &i
s nasimi znalostmi o U&etni jednoice ziskanymi b&hem ovéfovani Udetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamneé {materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji poZadavky pravnich predpis na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), 1. zda
pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkl by bylo zpdsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatnf informace, ktere popisujf skutecnosti, jez jsou téz pfedmeétem zobrazeni v (¢etni zavérce jsou
ve viech vyznamnych {materiainich) ohledech v souladu s 0&etni zavérkou a
= ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravaimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi ¢ Spoletnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadeni auditu, ostatni informace neob jb wgnampé (materialni) vécne nespravnosti. V ramci

. s . = . ) A ) - = A . r . T - .
uvedenych postupl jsme v obdrZzenyc g§tatnlch ln?&x@ cich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili. ©




Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spolecnosti za acetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
geskymi U&etnimi pfedpisy a za takavy vnitfni konfrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinne posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZitl predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit,

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvl ve SpoleCnosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebe chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy3e uvedenymi pledpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
{materialni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji se za
vyznamné {materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kiera uZivatelé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat bEhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G€etni zavérky zplsobené
podvodem nebeo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neocdhalime vyznamnou {materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
necdhaleni vyznamne (materialni} nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze)}, falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfntho kontrointho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, kieré v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedio v pifiloze ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
{materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna {materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepietrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoleénost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentam ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy, a ddle to, zda Gfetni
zaverka zobrazuje pogs 0 nsakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.




Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné
Zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.6.2020

Auditor: ‘
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Stagka 2027/79, Praha 4

&islo opravnani 080 KACR



